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La inversion logl'stica esquiva
las tensiones globales

El sector prevé 1.400 millones en proyectos, un 17% mds

PAULA SOLANAS ALFARO
Barcelona

El mercado logistico es uno de
los sectores que han convertido
la incertidumbre por las tensio-
nes geopoliticas en un elemento
mas de sus operaciones diarias.
Empresas de todo el mundo se
han visto obligadas a priorizar
la resiliencia y la flexibilidad en
sus cadenas de suministro y re-
configurarlas a medida que apa-
recen aranceles comerciales,
guerras, fenémenos climaticos
extremos o escasez de trabaja-
dores para sus plantillas. Aun
asi, en Espana, la logistica se ha
mantenido a flote, con perspec-
tivas de crecimiento de las ren-
tasylasuperficie contratada pe-
se a este contexto tan volatil.
Segiin el informe Waypoint:
global industrial dynamics 2026,
elaborado por la consultora in-
mobiliaria Cushman & Wake-
field, los operadores logisticos
prevén cerrar este 2026 con una
inversion cercana a los 1.400
millones de euros, un 17% mas
que el afio anterior. No se trata
de un ejercicio récord —el perio-
do pospandemia registré volu-
menes muy elevados por la fie-
bre despertada con el comercio
electronico-, pero si son datos
“muy buenos” teniendo en
cuenta el escenario actual, pun-
tualizan desde la firma. Este pri-
mer semestre, la actividad in-
versora habria sido de unos 700
millones de euros, un 5% mas.
En los dos tltimos afios, las
rentas prime han subido un 13%
en Barcelona y un 11% en Ma-
drid, niveles que superan clara-
mente la media europea del
3,3%. Cushman & Wakefield es-
tima que esta tendencia conti-
nuard en los proximos ejerci-
cios, con incrementos adiciona-
les del 7% en la capital catalana
v del 6% en la espaiiola hasta el
2028, frente al crecimiento me-

dio esperado del 1,9% en Euro-
pa. La consultora espera que se
incorporen  300.000 metros
cuadrados de nueva superficie
logistica en Madrid y 200.000
en Barcelona. “Es sorprendente
que, en Espafia, la demanda por
parte de las grandes companias
de nuevos espacios logisticos no
se hadetenido. Sectores comola
alimentacion, el retail y las far-
macéuticas siguen necesitando
activos porque, aunque los ha-
bitos cambien, la poblacién con-
tinda consumiendo”, apunta
Pere Morcillo, director de in-
dustrial y logistica de Cushman
& Wakefield Espafia. En su opi-
nion, el pais ha dejado de ser un
mercado emergente dentro de
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Las rentas de los
mejores activos
logisticos crecen

un 13% en Barcelona
y un 11% en Madrid

la logistica europea para conso-
lidarse como un nuevo mercado
core.

Morcillo identificaalgunosde
los factores que dan a Espafia
esta ventaja frente a otros mer-
cados, como el menor coste
energético y salarial, en compa-
racion con otros focos europeos
de lainversion logistica. En este
sentido, defiende que Espaiia es
un punto clave en la distribu-
cién mundial; por el norte co-
necta con Europa, y por el sur,
con Asia y Africa. Esto la sitiia
“en todas las apuestas” de las
compaiiias que buscan mejorar
eficiencia en las rutas para
transportar sus mercancias.

Aun asi, Morcillo recuerda
que la disponibilidad limitada
también esuno de los rasgos que
definen el sector logistico espa-
fiol. Barcelona registra actual-
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mente una tasa del 3,7%, dos
puntos porcentuales menos res-
pectoal 5,7% del primer trimes-
tre del afio pasado, segun datos
de Cushman & Wakefield. En
Madrid, la disponibilidad se si-
taen el 8,8%, frente al 9,6% re-
gistrado un afio antes. La lectu-
ra que hace la firma inmobilia-
ria es que esta reduccion de la
oferta disponible en los princi-
pales hubs logisticos “estd in-
tensificando la competencia por
activos de mayor calidad y con-
tribuyendo a mantener la pre-
sién al alza sobre las rentas”. En
el caso de la capital catalana, es-
taescasez de oferta hadesplaza-
do el desarrollo de producto
nuevo hacia otras zonas como
Tarragona. “Por fin tenemos
mucha actividad antes de llegar
al aeropuerto de Girona”, afade
Morcillo.

+Qué sectores econdmicos es-
tan impulsando esta inversion?
La consultora observaque lade-
manda sigue apoyandose en el
auge del comercio electronico,
el retail y ladistribucién. La ma-
yor penetracion de las compras
por internet, prosigue el infor-
me, implica que las empresas
necesiten més plataformas lo-
gisticas regionales y activos de
altima milla para llegar a cum-
plir los tiempos de entrega.

Sin embargo, el estudio de
Cushman & Wakefield también
sefala que los centros de datos y
lainteligencia artificial cada vez
atraen mas inversion de los
grandes operadores tecnologi-
cos, a la busqueda de suelo dis-
ponible e infraestructuras espe-
cializadas. La firma sittia Ma-
drid como uno de los focos
emergentes para este nuevo ne-
gocio en Europa, junto a otras
ciudades como Milan, Berlin o
Varsovia. La industria aeroes-
pacial y la energia también ga-
nan puntos como nuevos impul-
sores de la demanda de activos
logisticos.e




